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Procjena vrijednosti nekretnina
Gornje Podotocje

k.€. 283/7 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/16 k.o. Podotocje)
k.€. 283/6 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/15 k.0. Podotocje)
k.€. 283/5 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/14 k.o. Podotocje)

2. Suvlasniéki dio: 1826/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2);

3. Suvlasniéki dio: 3174/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); k.&. 287/7 k.o. Gornje Podotogje
2. Suvlasniéki dio: 1889/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2);
3. Suvlasnicki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3);
4. Suvlasnicki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) ;
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1. Rjesenje o imenovanju viestaka od strane Zupanijskog suda u Velikoj Gorici

—~

REPUBLIEA HRVATSEA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-122/2021-4
Welika Gorica, 9. travnja 2021,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odluujuéi u
povodu zahtieva mr. sc. Jure Galica, dipl. ing. grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi €. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13,
3315, 82/15, 82/16, 67/18, 126019, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom L. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima ("Narodne novine” br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik), 9. travnja 2021.

rijefioje

Mr. se. Jure Galic, dipl. ing. grad., OIB: 80080463105, iz Velike Gorice, Zagrebadka
96, ponovno se imenuje stalnim svdskim vijestakom za GRADITELISTVO [ PROCJIENU
NEKRETNINA, na vrijeme od cetiri godine.

Obrazlozenje

Stalni sudski vijeStak mr. sc. Jure Gali¢, dipl, ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vijeftakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je rjefenje iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, presliku diplome Sveuéilidta v
Zagrebu  Gradevinski  fakultet o steGenom  struénom  nazive  diplomirani  inZenjer
gradevinarstva, presliku diplome Sveuwéilista u Zagrebu Gradevinski fakultet o stefenom
akademskom stupnju magistar znanosti, policu osiguranja od odgovornosti, elektronicki zapis
o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
uvjerenje Ministarstva zadtite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva o poloZenom
strufnom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva, popis predmeta i presliku osobne
iskaznice.

Zahtjev je osnovan,
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrugju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &1, 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu adluuje
predsjednik Xupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva rjefenjem
iupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-249/17-4 od 10, travnja 2017. ponovno
imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od
cetiri godine.

u m?cdcnom razdoblju obavljao je vjeStadenja, ima zakljudenu policu osiguranja od
odgovornosti za sudskog vjedtaka i dostavio je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi 1. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz
kojih podaiaka je vidljivo da nema zaprieka koje bi spriecavale da se podnositelj zahtjeva
ponovno imenuje za stalnog sudskog vijestaka,

Budu¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
iﬁpupjava uvjete propisane odredbama &l 2. i &l 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe ¢l. 126. st. 4. Zakona i ¢l. 12, st. 5. Pravilnika, odlugiti kao u
izreci ovog rjefenja,

Predsjednik suda

Mikola Ramuséak
:';::l-"“l'-l ) U L VE LG GIORNCI

Drskiuirrmnt jo slsktron Sk potslean
BIRTHLA, R L S8 e

Wrijarme poipinivanja: B4 A7 M I MR 110N
CB-0d-202 1 LoREL A SaREs
a [T
0824155 e
CHERKOLA RAMUSEAH

UPUTA O PRAVNOM LIIEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putern poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici (€l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Jure Gali¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana

Broj zapisa: eb29-90881
Kontrolni broj: Dd4ee-255d4-TeBas

Ovaj dokument je u digitalnom obliku clcktronicki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK. L=VELIKA GORIC A, O=ZUPANIISKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provieriti na sljedetoj web adresi:
: : : sti-dolkumental

unosom gore navedenog broja zapisa | kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slutaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokament identid¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Procjena vrijednosti nekretnine ‘ Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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2. Rjesenje o imenovanju pravne osobe za obavljanje poslova sudskog viestaka od strane Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-654/2020-4
Velika Gorica, 2. prosinca 2020.

RIJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici Nikola Ramu3¢ak, odlu¢uju¢i o
zahtjevu pravne osobe INZENJERSKI URED GALIC druitvo s ograni¢enom odgovornoséu
za graditeljstvo iz Velike Gorice, Zagrebacka 96, zastupane po ovlatenoj osobi za zastupanje
Juri Gali¢u, OIB: 80080463105 iz Velike Gorice, Zagrebatka 96, za imenovanje pravne osobe
za obavljanje poslova sudskog vjestadenja iz podruja graditeljstva i procjene nekretnina
sukladno odredbi &l. 126. st. 3. Zakona o sudovima (,Narodne novine* br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) u vezi s odredbom ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 2.
prosinca 2020.

rijesio je

. INZENJERSKI URED GALIC drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za
graditeljstvo iz Velike Gorice, Zagrebatka 96, OIB: 09664248442, MBS: 081100244,
ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika, za obavljanje poslova sudskog vjestalenja iz podrugja
GRADITELJSTVA 1 PROCJENE NEKRETNINA te joj se odobrava obavljanje sudskog
vjestatenja na vrijeme od &etiri godine.

IL. Vjeltatenje ¢e obavljati stalni sudski vjestak zaposlen kod pravne osobe
INZENJERSKI URED GALIC drustvo s ogranitenom odgovornoscu za graditeljstvo.

ObrazloZenje

U Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici 26. studenoga 2020. zaprimljen je zahtjev
pravne osobe INZENJERSK! URED GALIC druitvo s ogranitenom odgovornodéu za
graditeljstvo iz Velike Gorice, Zagrebatka 96 zastupanc po ovlaStenoj osobi za zastupanje
Juri Galiéu koja temeljem ¢&l. 4. Pravilnika traZi da sud odobri ovladtenje pravnoj osobi za
obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz podrutju graditeljstva i procjene nekretnina. Uz

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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zahtjev je priloZeno uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupak, izvadak iz
sudskog registra od 25. studenoga 2020., rjeSenje o ponovnom imenovanju Jure Galia
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, polica osiguranja za fizicku
osobu, polica osiguranja za pravnu osobu, potvrda o zaposlenju i elektronicki zapis o
podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju zahtjeva pravne osobe INZENJERSKI URED
GALIC druitvo s ograniéenom odgovorno3éu za graditeljstvo utvrdeno je da je ista
registrirana za obavljanje vjeitatenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina pri
Trgovatkom sudu u Zagrebu, da ima zaposlenog stalnog sudskog vjedtaka iz podrudja
graditeljstva i procjene nekretnina te da stalni sudski vjeStak kao i pravna osoba imaju
zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a protiv pravne osobe se ne vodi kazneni postupak odnosno nema zaprjeka koje bi
sprjecavale da se pravnoj osobi odobri obavljanje poslova sudskog vjestafenja (El. 2. st. 3.
Pravilnika).

Pravne osobe ispunjavaju uvjete za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja ako su u
svojoj djelatnosti registrirane i za obavljanje vjestadenja za odredeno podruéje, ako su njihovi
zaposlenici imenovani stalnim sudskim vjestacima za podrucje za koje se traZi odobrenje i
ako imaju zaklju€en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjestatenja.

Buduéi da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno odredbi €1. 4. st. 1., &L, 9. i €l. 10. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Daokurmant (& slaktronitki potpisan: | ™
CoHRL
MNIKOLA RAMUSCAK E——

Vrijeme polpisivania: 25 4 T 20000 HDEMICHENS ITISII M Prcdsjednik suda
02-12-2020 W, S
o8-31:35 e
oL A EAK Nikola Ramuscak
IHITIEEE
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
riefenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici

O tome obavijest:
1. INZENJERSKI URED GALIC drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za graditeljstvo
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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/Brnj zapisa: 1789b-41d68
" Kontrolni broj: 0f143-1288a-97358

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronigki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, 0=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provijeriti na sljedecoj web adresi:
} ) lie.hr/ sera-vierndostoinasti-dal
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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3. PREDMET
PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
NEKRETNINA : k.€. 283/7 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/16 k.o. Podotocje)
k.€. 283/6 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/15 k.o. Podotocje)
k.. 283/5 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/14 k.o. Podotocje)
2. Suvlasnicki dio: 1826/10000 ETAZNQ VLASNISTVQ (E-2); k.C. 287/7 k.o. Gornje Podotocje
3. Suvlasnicki dio: 3174/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); k.¢. 287/7 k.o. Gornje Podotocje
2. Suvlasnicki dio: 1889/10000 ETA?NO VLASNI$TVO (E-2); k.c. 288/1 k.o. Gornje Podotocje
3. Suvlasnicki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); k.C. 288/1 k.0. Gornje Podotocje
4. Suvlasnicki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) ; k.. 288/1 k.o. Gornje Podotocje
NARUCITELJ: GRADNJA NESTIC d.0.0.; Velikogoricka 40; 10 410 Staro Cice; OIB: 79920319766
n/r Kruno Nesti¢
VLASNIK : LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, UL. FRA LUJE MARUNA 11, 10000
ZAGREB 11
PROCJENITELJ: mr.sc. Jure Gali¢ dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Velika Gorica, Zagrebacka 96
DATUM 07.06.2024.
OCEVIDA:

Roeonost— 1.400.000,00 EUR

NEKRETNINE
NA DAN
VREDNOVANJA:

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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“ Zagrebacka 96, Velika Gorica PROCJENA

4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13 i1 65/17 NN 114/18 NN 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, NN 20/17, NN 39/19, NN 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007

Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zaétiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

VaZece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa trodkova komunalne infrastrukture

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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5. UVODNI PODACI

Sukladno usmenom zahtjevu Narugitelia GRADNJA NESTIC d.0.0., zastupano po g. Kruno Nestié, 10 410 Staro Cice, izraden
je ovaj Elaborat procjene vrijednosti nekretnine. Potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina na dan

vrednovanja tj. 10.06.2024. godine.

Dana 07. lipnja 2024. proveden je oCevid na predmetnim nekretninama radi uvida u postoje¢e stanje. U naravi su predmetne
nekretnine zemljiSte izgradeno i odrzavano sa izgradenom, djelomi¢no dovr§enom viSestambenom zgradom kao dvojni objekt
(k.€. 283/7 k.o. Gornje Podotogéje (z.k. 31/16 k.o. Podotoéje) i k.€. 283/6 k.0. Gornje Podotoéje (z.k. 31/15 k.o. Podotocje)
te sa izgradenim temeljiima na k.. 283/5 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/14 k.o. Podotocje), smjesteno uz izgradenu
asfaltiranu prometnicu. Pristup predmetnim nekretninama je preko asfaltirane prometnice (Gornje Podotodje, Gornje
Podotodje). Cestice k.6.br. 288/1 (z.k. 30/3 k.o. Podotoéje) i k.6. 287/7 (z.k. 31/14 k.o. Podotoéje) obje k.0. Gornje
podotocje su izgradena zemljiSta sa viSestambenim zgradama koji su predmet ove procjene Predmetne nekretnine smjestene
su u u blizini svih sadrZaja naselja. Neposredno uz parcele postoji vod elektriCne energije te je provedena i vodovodna mreZa
odnosno sustav odvodnje neposredno uz parcele. Grijanje u stambenim zgradama je centralno na plin preko dvorisnog

plinskog spremnika, bez priklju¢ka na mrezu javnog distributera.

Na temelju €injeni¢nog stanja, vazece prostorno-planske dokumentacije, te smjernicama iz struéne literature izradena je ova

procjena i dano misljenje o vrijednosti nekretnine.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i pribavljenih podataka koristenih za
izradu ovog elaborata procjene. Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova. Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci

sva svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

6. ZADATAK

Zadatak vjeStaka gradevinske struke je provesti viedtaenje radi procjene sadasnje trzne vrijednosti predmetne nekretnine.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine izraZzena je u kunama i eurima . Prilikom konverzije primijenjen je fiksni te¢aj
konverzije EUR-a prema tecajnoj listi HNB-a; 1 EUR =7,5345 kn na dan 25. 01. 2023.

- dan vrednovanja - je trenutak na koji se odnosi procjena iznosa naknade. Dakle, dan vrednovanja je: dan izrade elaborata
(€l.4.st.5., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015))

- dan kakvoce - je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu iznosa naknade, dan

kakvoce je: dan prije izrade elaborata (Cl.4.st.4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)).

Elaborat je izraden prema pravilima struke te predstavlja kvalitetnu podlogu za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina.
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eciklazno
Viahovac

TAXI PRIJEVOZ Q
MASINOVIC, VL. @ Raspelo

3Md.oo 9 i~y

KABLARIC AUTO.
MATIJA KABLARIG

toc®

Slika 1. PoloZaj nekretnine (izvor: google.com/maps)

Slika 2. Detaljna situacija (izvor: google.com/maps)
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7. NALAZ

7.1 Identifikacija nekretnine - zemljista

Zemljisno - knjizno stanje
U pribavljenom prikazu iskazano je:

k.0. Podotocje

zk. ul. br. 785
B"f_'j Povrgina
Rbr, | Z6Mliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. [31M4  |VRT 947
LIVADA 947
2. [3115 LIVADA VRT 471
3. [31Ms LIVADA VRT 472
UKUPNO: 1890
Vlasnik: LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, UL. FRA LUJE MARUNA 11, 10000 ZAGREB

udio: 111
Katastarsko stanje

k.o. Gornje Podotocje

Podotodjs &

2877730

Slika 3. Prika

k.C. br.

e / &
- .
& . [
Gornje £
\

44

Z katastarskog plana ukloplien u dof lokacije
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7.2 Identifikacija nekretnine - stanovi

Zemljisno - knjizno stanje
U pribavljenom prikazu iskazano je:

k.o. Podotocje

zKk. ul. br. 772
Broj Povriina
Rbr. ZEI‘I;HIS'I:I Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 3111 U GORNJEM PODOTOCJU 580
KUCA BROJ 122/A U GORNJEM PODOTOCJU 133
DVORISTE 447
UKUPNO: 580

2. Suvlasniéki dio: 1826/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Posebni dio - stan broj 2, dvosobni stan u prizemlju, koji se sastoji od ulaznog prostora, sobe,
sobe za boravak + kuhinja, kupaone, lode u etazi prizemlja, netto korisne povrsine 54,51 m2, s
pripadcima: spremiste u podrumu oznake SP3, parkiraliSnc mjesto, oznake PM2 netto korisne
povriine 3,13 m2, i vrt stana 2 netto korisne povrsine 33,70 m2, sve oznaéeno zelenom bojom u
grafickom dijelu gradevnog plana

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Posebni dio - stan broj 3, ¢etverosobni dvoetazni stan na |. katu i u potkrovlju, koji se sastoji
ulaznog prostora, sobe za boravak + ruéavanje, kuhinje, kupaone i lode na katu, te dvije sobe,
stubisni prostor i kupaone u potkrovlju, netto korisne povrsine 94,72 m2, s pripadcima: spremiste
u podrumu oznake SP1 i parkiraliSsno mjesto, oznake PM3 netto korisne povrgine 3,13 m2, sve
oznaceno plavom bojom u grafickom dijelu gradevnog plana

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

Vlasnik: LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, UL. FRA LUJE MARUNA 11, 10000 ZAGREB
udio: 11
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Katastarsko stanje

k.o. Gornje Podotocéje

S

Zemlji$no - knjizno stanje
U pribavljenom prikazu iskazano je:

k.0. Podotocje

/

i

» o~

Slika 4. Prikz katastarskog plana uklopljen u dof lokacije

Ead

KO

.

6 GORNJE
PODOTOCJE

zk. ul. br. 817
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. [30/3 U GORNJEM PODOTOCJU 635 Pripis iz uloska
KUCA BROJ 116 U GORNJEM PODOTOCJU 165
DVORISTE 470
UKUPNO: 635

2. Suvlasniéki dio: 1889/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Posebni dio:

Stan 2, trosobni u prizemlju, sadrzaja ukupne neto korisne povrsine 67,28 m2, koji se sastoji od
ulaza, dvije sobe, kuhinje, boravka, kupaone i dvije lode u etazi prizemlja, povezan s pripatkom
stana 2 - spremiste SP4 u podrumu, povezan s pripatkom stana 2 na terenu - parkiraliSno mjesto
PM3 neto korisne povriine 3 m2 i vrt stana 2 neto korisne povrdine 42,17 m2, sve u nacrtu

oznaceno zelenom bojom

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,

10000 ZAGREB
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Posebni dio:

Stan 3, ¢etverosobni dvoetazni na 1. katu i u potkrovlju, sadrzaja ukupne neto korisne povrsine
110,77 m2, koji se sastoji od ulaza sa stubistem, sobe, kuhinje, blagovanja, boravka, kupaone i
dvije lode u etaZi kata, te dvije sobe, kupaone, hodnika i spremista u etazi potkrovlja, povezan s
pripatkom stana 3 - spremiste SP2 u podrumu, povezan s pripatkom stana 3 na terenu -
parkiraliSno mjesto PM2 neto korisne povrsine 3 m2, sve u nacrtu oznac¢eno plavom bojom

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

4. Suvlasniéki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Posebni dio:

Stan 4, cetverosobni dvoetazni na 1. katu i u potkrovlju, sadrzaja ukupne neto korisne povrsine
110,77 m2, koji se sastoji od ulaza sa stubistem, sobe, kuhinje, blagovanja, boravka, kupaone i
dvije lode u etazi kata, te dvije sobe, kupaone, hodnika i spremista u etazi potkrovlja, povezan s
pripatkom stana 4 - spremiste SP3 u podrumu, povezan s pripatkom stana 4 na terenu -
parkiraliféno mjesto PM4 neto korisne povriine 3 m2, sve u nacrtu oznaéeno Zutom bojom

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

Vlasnik: LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, UL. FRA LUJE MARUNA 11, 10000 ZAGREB
udio: 111

Katastarsko stanje

k.o. Gornje Podotocje k.C. br. 288/1

GORNIE PODOTOCIE 288/1
4

M6

Slika 5. Prikaz katastarskog plana uklopljen u dof lokacije
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7.3 Lokacija

Predmetne nekretnine se nalazi u srediSnjem dijelu naselja Gornje Podotocje. Predmetne Cestice se nalaze se zapadnom ili
istonom stranom uz rub asfaltirane prometnice. Zemljista je ravno te nema uoCenih odrona ili klizista. Sve parcele su u
stvarnosti odrzavana povrSina, zatravljena i hortikulturno uredena i blago iznad razine sa prilaznim prometnicama. U
neposrednoj okolici predmetne nekretnine pretezito dominira stambena izgradnja. RijeC je o umjereno dobroj lokaciji za
stanovanje. Prometna povezanost lokacije je umjereno dobra. Prilazna prometnica je asfaltirana, bez uredenih nogostupa, s
javnom rasvjetom. Nekretnine u neposrednoj okolici su obiteljske kuce i visestambene zgrade, srednje guste gradnje. Naselje

karakterizira relativno dobra aktivnost na trziStu nekretnina.

Sukladno vazeéem PPUG Grad Velika Gorica iz 2015. godine, predmetno zemljiste nalazi se u "S" zoni (stambena namjena).
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NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA
GRANICE

E GRANICA OBUHVATA
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

POSTOJECE PLANIRANO

(9, STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

zdravstvena D3, predSkolska - D4, Skolska - D5, vjer
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

R1 - sport, R4 - sportsko-rekreacijski centar

JAVNE ZELENE POVRSINE - UREDENI PARK

lzvor: https://gis.gorica.hr/

7.4 Nacela za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

7.4.1 Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje u RH

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim stopama. Uo¢ava se
pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To
je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija

mnogih drZzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke traZene cijene koje sve teze nalaze kupce.

UocCava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena $to ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine prodavatelja.

MoZemo zakljuciti da trziSte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem e se promijeniti trendovi koji su postojali zadnjih 8 godina.
Nakon pada prometa koji ocekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljede¢oj godini se oCekuje i usporavanje rasta cijena, a

nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se
temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipinim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se

objavljuje jednom mjesecno.
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lzvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

IzraCun se provodi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za potrebe utvrdenja vrijednosti. Pri izraCunu se koriste podaci
izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema osobnim iskustvima i

trenutaénim trZiSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.

8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1 Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu vrijednosti nekretnina:
= poredbena metoda
= prihodovna metoda
= troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne

cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze

najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prinoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vaZecteg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina

(NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu, vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine
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(https:/inekretnine.mgipu.hr/), potpisani vieStak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti zemljista i

stambenih jedinica, a troSkovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti djelomicno izgradenih gradevina (dvojna zgrada i

temeljna ploca).

8.2 Vrijednost nekretnine

Vrijednost nekretnine procjenjuje se prema uprosjecenoj cijeni na slobodnom trzistu ponude i potraznje. Za potrebe odredivanja
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (temeljem ¢l. 57 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina) koristeni su sliedeci izvori

podataka:

- Registar kupoprodajnih cijena nekretnina eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/)

Jedini¢na cijena odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u registru.

Uporabno svojstvo nekretnine
Predmetna nekretnina se u cijelosti nalazi unutar GUP Grad Velika Goric, unutar gradevinskog podrucja naselja.
Sukladno vazeéoj prostornoplanskoj dokumentaciji za potrebe ove procjene sve predmetne parcele se definiraju kao |

kategorija. Kategorija zemljista odreduje se u skladu sa ¢l. 10, st.1 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina

Sukladno €1.10, st.1 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvacéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole

prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Buduéi u promatranom podruéju postoji dovoljan broj transakcija, koriste se transakcije bez susjednih katastarskih op¢ina, uz
odbacivanje transakcija starijih od 4 (Eetiri) godine, sukladno Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l. 8; €l. 23 i ¢l. 35. st.2.

S obzirom na prostorno — plansku namjenu zemljista, lokaciju, geometrijska obiljeZja i veliCinu parcele misljenja sam da

predmetno zemljiSte spada u I. kategoriju zemljista.
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POREDBENE NEKRETNINE - ZEMLJISTA

k.€. 303/7 k.o. Kuce
Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekratning
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovaora u ZKC-u
Povrginz u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta v iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe pladanju PDV-3
e Stopa PDV-z (%)

« POV ukljuden u prikazaneo] cijeni
» (Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

k.€. 300/1 k.o. Kuce
Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
ID BN (PU)
Wrsta ugovora
Cratum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdinag u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugovera
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazano] cijeni prikazana je vrijednost nekretning bez PDV-a3,

neovisno o tome podlijee li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-3
Stopa PDV-3 (9%)

PDV ukljucen u prikazanaoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1435296
0.6.2024,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4500591
KP - KUPOPRODAJA
15.06.2021
704,00
181.840,03
24.000,00
05.03.2021

NE
25
NE
NE

PROVEDEMA EVALUACIIA
KUCE - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Vrijednost atributa
1847769
9.6.2024,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4957437
KP - KUPOPRODAJA
20.03.2023
1.183,00
339.052,50
45.000,00
15.03.2023

NE
23
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
KUCE - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Procjena vrijednosti nekretnine

Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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k.C. 268/3 k.0. Gornje Podotocje
Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Wrsta ugovora
Datum prvog evidentiraniz ugovora u ZKC-u
Povrsina u promefu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretning bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-2 (%)

PDV ukljuéen u prikazanaj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienaovni blok

Pretefita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1950547
9.6.2024,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4937187
KP - KUPOPRODAJA
15.09.2023
911,00
414.397,50
55.000,00
01.02.2023

PROVEDENA EVALUACIIA

VELIKA GORICA - VRIOEDNO OBRADIVO TLO
1

M - MIESOVITA NAMIENA

Procjena vrijednosti nekretnine

Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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PRETRAGA BAZE e-NEKRETNINE - PRIKAZUJU SE PODATCI O USPOREDIVIM NEKRETNINAMA

"GRUBO CISCENJE" PRIKUPLJENIH PODAT AKA O POREDBENIM NEKRETNINAMA - ELIMINACIJANET IPICNIH IZNOSANEKRET NINA

ODABRANE TRANSAKCIJE:
R.br. k.o. k.c.br. Datum Cijena Povrsina Namjena Jediniéna cijena
kupoprodaje (EUR)* (EUR/m2)
1. Kuce 30377 05.03.2021. 24.000,00 704 m2 gradevinsko 34,09
2. Kuce 300/1 15.03.2023. 45.000,00 1.183 m2 gradevinsko 38,04
3. 2683 01.02.2023. 55.000,00 911 m2 gradevinsko 6037

* cijena predmetne nekretnine izaCunata je glede iskazane powsine zemljidta predmetne €.z, te podataka o cjelokupnoj transakciji iskazanima u
pribavijenom izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena odnosno e-nekretnina.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSANATRZISTU NEKRETNINA

R.br. k. Datum cijena HNB - hedon. cl +- avg.
¢.br. kupopr. (EUR/m2) kupopr. sada k (EUR/m2) (%)
1. 303/7 05.03.2021. 34,09 115,71 167,17 14447325 49,25 -5,2%
2. 300/1 15.03.2023. 38,04 154,22 167,17 1,083971 41,23 -20,7%
3. 268/3 01.02.2023. 60,37 154,22 167,17  1,083971 65,44 25,9%
Prosjecna vrijednost: 51,97
13.1.4.

INDEKSI CWENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri keridtenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 1007
Indices (@ 2 3

RZAVNI |
ATISTIKU = —
= novi e rad
stambeni ni £a . Jadran Ostalo
Tromjesedje objekti objekti 9
New Existing City of Adriatic
Quarter fotl awellings |aweliings |Zagreb |coast Olner

a3 12136 109,07 12390 13346 118,05 10398

Q4 12490 10849 12808 13738 12035 109,64

2020, al 12825 10769 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 111,34 13423 14254 12630 11590

a3 12075 11083 13335 14108 12691 11335

Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945

2021 al 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 13903 11877 14300 15255 13434 12217

a3 14144 12030 14556 15460 13818 122,62

Q4 14499 12498 14807 15832 14251 12437

2022 a1 15225 13643 15553 16863 147,28 13232
Q2 15794 13766 16201 17512 15152 140,80

a3 16244 14123 16669 18231 15580 139,65

Q4 17011 14565 17495 193,94 160,87 146,19

2023 a1 17356 14693 17882 19334 16665 154,22
Q2 17962 15470 13458 19962 17086 16578

1ZVOR: DZS a3 18000 158,63 13439 20440 16850 162,69
Q4 18624 15109 19311 20663 179,04 167,17

Interkvalitativno izjednacenije izvrsit ée se koriStenjem proraCunskog modela za interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika
radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i procjenitelia Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina.

KoriSteni model za interkvalitativno izjednaCenje zasniva se na koeficijentima za preranavanje za koje je regulativom propisan
egzaktan nacin vrednovanja, kao druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj posebno znacajnih obiljezja
procjenjivane nekretnine u smislu ¢l. 23. Zakona i ¢l. 23. Pravilnika.

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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INTERKVALIT AT IVNO IZJEDNACENJE ODSTUPANJAU KAKVOCI

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE k.c. 30317 3001 268/3
k.o.
JEDINIENA CIJENA c1 49,25 41,23 65,44
VRSTA TRANSAKCIJE kupopr. kupopr.  kupopr.
1,00 1,00 1,00
POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: C1.14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIA isto isto isto
080 do 120 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA/AT RAKT IWOST SUSJEDSTVA isto isto isto
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOWIPRISTUP da isto isto isto
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAWIPRIJEVOZ da isto isto isto
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNAINFRASTRUKT URA da isto isto isto
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE pravilan isti isti isto
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINAPARCELE
080 do 120 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJAINAGIB TERENA
ramno isto isto isto
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA nema isto isto isto
(Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
050 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTIZARUSENJE nema nema nema
090 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
* namjena: stvaranje prihoda (Pravilnik: €I. 21)
namjena S S S S
ki 0,50 0,50 0,50 0,50
KP 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: €1.9i 10, Prilog 4)
| | | |
025 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE da da da da
095 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova

dr; Glava4.2idr)

nema nema nema nema
025 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

Korekcioni koeficijent: 1,0000 1,0000 1,0000
I" kladena jedini¢na cijena c2: 49,25 41,23 65,44
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 0,0% 0,0% 0,0%

izjednacenja manje od 40% (Pravilnik: €1.19):

uredu uredu uredu

Procjena vrijednosti nekretnine
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ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOST!

Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti provodi se prema ¢l. 4 Pravilnika.

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u
usporedivim slu€ajevima.

RBR. K.CBR. c2 +- AVG.
(EUR/m2) (%)
1. 303/7 4925 -5,2%
2. 300/1 4123 -20,7%
3. 268/3 65,44 25,9%
Prosjecna vrijednost: 51,97

Nema neuobiéajenih okolnosti.

Jedini€na cijena zemljista: 51,97 EUR/m2

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znaéajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od +/- 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i

interkvalitativnog izjednacavanja.

Vrijednost zemljista:

k.. 283/7 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/16 k.o. Podotocje) 472 m2 x 51,97 €/m2 = 24.529,84 €
k.. 283/6 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/15 k.o. Podotocje) 471 m2 x 51,97 €/m2 = 24.477,87 €
k.. 283/5 k.0. Gornje Podotocje (z.k. 31/14 k.o. Podotocje) 944 m2 x 51,97 €/m? = 49.059,68 €

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Iskaz vrijednosti troskovnom metodom - poslovna zgrada (hala)

Na ranije navedenim Cesticama izgraden je djelomi¢no dovrSenom viSestambenom zgradom kao dvojni objekt (2 x 4 stana) (k.¢€.
283/7 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/16 k.o. Podotoéje) i k.¢. 283/6 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/15 k.o. Podotocje) te sa

izgradenim temeljima za zgradu sa 8 stanova na na k.€. 283/5 k.0. Gornje Podotocje (z.k. 31/14 k.o. Podotocje)

Predmetna djelomi¢no izgradena zgrada izvedena je kao zidani objekt od Supljih blokova sa AB horizontalnim i vertikalnim
serklazima u stupnju ROH-BAU, bez izvedenih prikljuaka na vodovodnu mrezu javnog distirbutera, te bez izvedenih prikljuéaka

dvofazne elektri¢ne energije na mrezu javnog distirbutera.
Nosiva konstrukcija krovista je predvidena drvena — nije izvedena.

Temelji su betonski, trakasti, a podne i stropne plo€e su izvedene kao armiranobetonske.

Procjenjeno vrijeme izgradnie je cca 2010. godina.

IzraGun se provodi prema uobiCajenim metodama prora¢una za potrebe utvrdenja vrijednosti. Pri izraunu se koriste podaci
izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema osobnim iskustvima i

trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.

Gradevinska vrijednost se izraunava kao produkt neto korisne povrSine (NKP) i etalonske cijene gradenja za 1,0 m?
ekvivalentnog objekta. Etalonska cijena gradenja prema trenutno obradenim podatcima iznosi 1.475,00 €/m? NKP a sadrzi sve
tro8kove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) ukljuéivo vodni doprinos i porez na dodanu vrijednost, izuzev
tro8kova koji se odnose na zemljite, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu. Podatci su

preuzeti sa web stranice Hrvatske komore arhitekata

(www.dzs.hr)

Umanjenje vrijednosti nekretnine radi starosti i troSnost objekta, dobiva se kao zbroj umanjenih vrijednosti konstrukcije,
ugradenih materijala i opreme, tj. umanjenja zbog starosti i troSnosti nosive konstrukcije, zavrdnih radova, obrtni¢kih radova i
instalacija u odredenom postotku u¢e$¢a, a sve u odnosu na vrijednost novog objekta. Umanjenje zbog starosti i troSnosti

konstrukcije izraCunava se prema Prilogu 9 i Prilogu 10 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina.

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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3.1.10.
TROSKOVI GRADENJA | DOBIT IZVODACA PO 1 m? PRODANOG NOVOG STANA

CONSTRUCTION COSTS AND CONSTRUCTOR'S PROFIT MARGINS PER 1 m?* O
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

af prRzavNI

VEeRE

41l sTATISTIKU
CROATLAM BUREAL!
OF STATISTICS

TroSkovi gradenja i dobitizvodada  Construction costs and constructor's profit marging

lznos, eura Amount, euro 897 1412 1378 1.410 1.429 1.432 1.475
lznos, kune Amount, kuna 6.758 10.639 10.383 10.624 10767 10.789 -
@ 2021. =100 @ 2021 =100 811 127 6 1245 127 .4 1291 1294 1333

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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GRUPA: VRSTA RADOVA % UCESCA OD % UCESCA OD GRUPE | POTREBNO IZVESTI % |% UCESCA POTREBNO
UKUPNOG IZVESTI
ZEMLJANI RADOVI Predradnje 0,29 20,00 0,058
Iskopi 3,64 0,00 0,000
Nasipavanie, razastiranje 0,50 20,00 0,100
podloge
Transport 2,51 10,00 0,251
Zemljani radovi ukupno: 6,94 0,409
KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 0,00 0,000
OBJEKTA AB radovi 10,05 0,00 0,000
Montazne konstrukcije i elementi 0,54 0,00 0,000
Armiracki radovi 8,01 0,00 0,000
Zidarski radovi 17,50 50,00 8,750
Tesarski radovi i skela 9,31 15,00 1,397
Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 75,00 0,420
Konstrukcija ukupno: 47,82 10,567
ZATVARANJE OBJEKTA (lzolaterski radovi 1,64 100,00 1,640
Krovopokrivacki radovi 1,45 100,00 1,450
Limarski radovi 0,85 100,00 0,850
Stolarski radovi 8,44 100,00 8,440
Bravarski radovi 2,92 100,00 2,920
Staklarski radovi 0,34 100,00 0,340
Podne obloge 2,97 100,00 2,970
Fasaderski radovi 7,15 100,00 7,150
Zatvaranje ukupno: 25,76 25,760
ZAVRSNI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 100,00 0,990
Podovi 1,97 100,00 1,970
Soboslikarski i licilacki radovi 1,85 100,00 1,850
Oblaganja (drvo, kamen, ploce) 0,29 100,00 0,290
Zavrsni radovi ukupno: 5,10 5,100
ELEKTROINSTALACIJE |Instalacija jake struke 2,37 100,00 2,370
Razvodni uredaj 0,82 100,00 0,820
Rasvijeta fiela 0,52 100,00 0,520
Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,490
Elektroinstalacije ukupno: 4,20 4,200
L“LSNTQLQ%GQ/ ODEI Instalacia hladne vode 086 100,00 0,860
Instalacija tople vode 0,50 100,00 0,500
Instalacija kanalizacije 1,37 100,00 1,370
Sanitarni uredaji 1,64 100,00 1,640
Protupozarna zastita 0,14 100,00 0,140
Voda i kanalizacija ukupno: 4,51 4,510
TERMO-INSTALACIJE  [Instalacije centralno grijanje 3,97 100,00 3,970
O;zrerTla i uredaji centralnog 1,13 100,00 1130
grijanja
Oprema klime 0,34 100,00 0,340
Instalacija klime i ventilacije 0,23 100,00 0,230
Termo-instalacije ukupno: 5,67 5,670
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 56,216
Etalonska cijena gradenja (EUR/m2): 1.475,00
Neto korisna povrsina (m2): 639,20
Ukupno potrebni radovi (EUR): 530.010,98 €
Ukupno izvedeni radovi (EUR): 412.809,02 €

NKP = GBP x 0,80 = 399,50 x 0,80 = 319,60 m2 x 2 = 639,20

Procjena vrijednosti nekretnine
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Izraun odrzivog vijeka koristenja gradevine

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opéenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i

dugoro¢no dana/osigurana

* izvrsna lokacija*
- velika potraznja za vrstom zgrade
» skoro nema/nema ponude

» vrlo dobra infrastruktura

- vrlo dobro oblikovanje

- dobra prostoma organizacija
» visoka fleksibilnost

* nema oStecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

- daljnje koristenje nije smanjeno

2
Uporabivost dovoljna i

dugoroc¢nije danalosigurana

- vrlo dobra lokacija*
» redovita potraznja za vrstom zgrade
* mala ponuda

» vrlo dobra infrastruktura
 dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
» dovoljna fleksibilnost

-+ mala oStecenja

* puna stabilnost

* joS dobra uporabivost

- daljnje koristenje jedva smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali

srednjoroéno danalosigurana

» dobra lokacija*
» jo$ postoji potraznja za vrstom zgrade
» dovoljna ponuda

» dovoljna infrastruktura

* prosjecno oblikovanje
 prosjecna prostorna organizacija
» umjerena fleksibilnost

- jasna oStecenja

» smanjena stabilnost
 prosjecna uporabivost

+ daljnje koriStenje smanjeno

4 . - - dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja
Uporabivost ograni¢eno s povaihia a rsom g7 " umjereno oblikovanje " smanjena stabinost

P . 9 A Lnoagitzopgaﬂﬁ za vrstom zgrade * umjerena prostorna organizacija * smanjena uporabivost
dana/osigurana + mala fleksibilnost - daljnje koridtenje jasno smanjeno
U bivost kratkoroé » loSa lokacija* » nedovoljna infrastruktura - znatna oStecenja

pora IYOS ratkorocno + jedva postoji/ne postoji potraznja za = umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
dana/osigurana vrstom zgrade » nedovoljna prostomna organizacija » nedovoljna uporabivost

» velika ponuda * bez fleksibilnosti » daljnje koristenje samo kratkoro¢no

Odabir klasifikacije 1,0 1,0 1,0
Odabrani faktor koriStenja zgrade (
FK) 1,0
Starost gradevine (G) -uprosje¢ena starost god. 15
OdrZivi vijek koriStenja (OVK) - prilog 9 god. 80
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 65
Faktor koritenja - odabrani iz FK MATRICE FK 1,0
Relativna starost (G/OVK): % 20 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 86 % 65

OOVK =65 g.
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IZRACUN

Ukupna cijena gradnje 412.809,02 €
Starost gradevine G 15 god.
Odrzivi vijek koristenja OVK (Prilog 9.) 80 god.
Preostali vijek koristenja OVK-G 65 god.

Relativna starost G/ OVK 18,8 %

Odabrani faktor koristenja FK FK matrica (Prilog 10.) 1,0

Ostatak odrZivog vijeka koriStenja OOVK (Prilog 10.) 75,0 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK (Prilog 10.) 65 god.
Zamjenska starost OVK - OOVK 15 god.

Linearni otpis 1-((OVK - OOVK) / OVK) 81,3 %

Preostala vrijednost 335.407,33 €
Komunalni doprinos 1,99 €/m?

Ukupno komunalni doprinos 3.915,21 €
Vodni doprinos (stambene gradevine, zona A) 1,06 €/m®

Ukupno vodni doprinos 2.085,49 €
Komunalni prikljuéci 20,00 €/m?

Komunalni prikljucci ukupno 12.784,00 €

Ukupna troSkovna vrijednost objekata 354.192,02 €

Vrijednost izgradene gradevine u ROH-BAU stanju iznosi: 354.192,02 €

Temeljna plo¢a izvedena na k.€. 283/5 k.o. Gornje Podotocje procjenjuje se u paoSalnom iznosu (uklju¢ivo betonski, armira&ki
i zemljani radovi) od 45.000,00 €.

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Iskaz vrijednosti usporednom metodom - stambene jedinice

Obje viSestambene zgradame izgradene na Cesticama k.¢.br. 288/1 (z.k. 30/3 k.o. Podotocje) i k.¢. 287/7 (z.k. 31/14 k.o.
Podotocje) obje k.o. Gornje podotoéje su potpuno zavrSene, opremljene i useljene te su sve stambene jedinice u funkciji

lzvedeni su prikljuéci vode, struje telefonije i interneta a parkiranje je osigurano na samoj parceli bez naplate.
Fotografije predmetnih stambenih jedinica prikazane su u prilogu ovog elaborata.

Stolarija je PVD.

Pokrov od glinenog crijepa.

Komunikacija preko AB unutrasnjeg stubista bez lifta.

Svi zidovi su grubo i fino ozbukani i oli¢eni, instalacije postavljene podzbuéno.

Podne obloge keramika ili parket, ovisno o namjeni prostorije.

Jedini¢na vrijednost po m2 stanova koji su predmet procjene proracunava se u nastavku:

Temeljem pribavjenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog ¢is¢enja podataka, potpisani viestak je izdvojio sljede¢e poredbene nekretnine Cija
kupoprodaja je realizirana unazad dvije godine:

Redni k.o. k.G.br. Vrsta nekretnine Povrsina
broj (m2)
1. Lukavec 669/9 stan 131,73
2. Lukavec 669/9 stan 126,80
3. Lukavec 669/8 stan 141,67
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena Jediniéna cijena
broj (EUR) (EURIm2) (kn/m2)
1. 25.09.2023. 218.000,00 1.654,90 12.468,84
2. 03.05.2023. 239.000,00 1.884,86 14.201,48
3. 06.05.2022. 180.000,00 1.270,56 9.573,03
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti povrsina

nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim podacima o

kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti iskazati druge
kvalitativne parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.

Promatrane su nekretnine prodavane unazad 2 godine.

Procjena vrijednosti nekretnine
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Buduci u promatranom podrucju ne postoji dovoljan broj transakcija, koriste se transakcije iz susjednih katastarskih op¢ina, uz
odbacivanje transakcija starijih od 4 (Cetiri) godine, te transakcija realiziranih u podruéjima razliéitih indeksa razvijenosti i
atraktivnosti podruéja sukladno Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina, €. 8; €. 23 i €l. 35. st.2.

POREDBENE NEKRETNINE

Informacije

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugavora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu
Vrijednost nekretning (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovera
POREZI:

= Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
2074912
0.6.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5234137
KP - KUPOPRODAJA
13.03.2024
131,73
1.642.521,00
218.000,00
25.09.2023

PROVEDENA EVALUACIIA
VELIKA GORICA - SUMA 3
M - MIESOVITA NAMIENA

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu
Vrijednost nekretning (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

= Promet podlijeZe placanju PDV-2
= Stopa PDV-z (%)

= PDV uklju€en u prikazanoj cijeni
s QOptiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1959524
5.6.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5096663
KP - KUPOPRODAJA
02.10.2023
126,80
1.800.745,50
239.000,00
03.05.2023

PROVEDENA EVALUACIIA
VELIKA GORICA - 5UMA 3
M - MIESOVITA NAMIENA

nformacije

Naziv atributa
D ZKC
Datum pregleda
Jrsta nekretnine
ID PN (PU)
Jrsta ugovora
DJatum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Jovrsinag u prometu
Jrijednost nekretnine (KN)
Jrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovera
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuen u prikazanaj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
retefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1718022
9.6.2024,
STAN/APARTMAN (ST/A)
4745055
KP - KUPOPRODAIA
01.08.2022
141,67
1.358.223,30
180.000,00
05.05.2022

PROVEDENA EVALUACIIA
VELIKA GORICA - SUMA 3
M - MIESOVITA NAMIENA

k.6. 669/9 k.0. Lukavec

k.6. 669/9 k.0. Lukavec

k.6. 669/8 k.0. Lukavec

Procjena vrijednosti nekretnine
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Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Meduvremensko izjednacenje

Meduwremensko iziednacenje izwsit Ce se koristenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih s web
stranice Drzawnog zavoda za statistiku http:/https://dzs.gov.hr/.

R.br. Datum | Jed.cijena DZS c1 +- avg.
kupopr. | (EURIm2) | kupopr. sada k (EUR/m2) (%)

1. 25.09.2023. | 1.654,90 162,69 167,17 1,028 1.70047 -0,2%
2. 03.05.2023. | 1.884,86 165,78 167,17 1,008 1.900,66 11,6%
3. 06.05.2022. | 1.270,56 140,80 167,17 1,187 1.508,52 -114%

Prosjecna vrijednost: 1.703,22

314

NDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA™"

{OUSE PRICE INDICES"

lolimo kerisnike da pri koristenju po

dataka navedu izvor.

Isers are kindly requested to state the

Tromjesedje

Quarter

g8

RBRA2

2021,

ERBRRE REBRR

RERA

source.

Indeksi (@ 20715. = 1007

Indices (@ 2015 = 100) %

novi

ukupno stambeni

Total
121,36 109,07
124,90 108,49
128,25 107,69
130,57 111,34
129,75 110,83
132,95 108,66
134,19 113,37
139,03 118,77
141,44 120,30
144,99 124,98
152,25 136,43
157,94 137,66
162,44 141,23
170,11 145,65
173,56 146,93
179,63 154,70
180,09 158,63
186,24 151,09

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izednacenje izwsit ¢e se koriStenjem parametara propisanih Pravilnikom u Prilozima

5da7.

postojedi
stambeni
objekti
Existing
dwellings
123,90
128,08

132,12
134,23
13335
137,45

138,20
143,00
145 56
148,97

155,53
162,01
166,69
174,95

178,82
184,53
184,39
193,11

13346 118,05
137,38 12035
14079 12539
14254 126,30
14100 12691
14545 12761
14543 132,80
15256 134,34
15460 138,18
15832 14251
168,63 14728
17512 151,52
18231 155,80
19394 160,87
19334 166,65
19962 170,86
20440 168,50
206,63 179,04

102,98
109,64

109,31
115,90
11335
119,45

115,71
12217
12252
12437

132,32
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17
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Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izazu:

Kpn=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k koeficijent katnosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog polozaja (dnevnog boravka)

kuo koeficijent utiecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis§)

k sks koeficijent utiecaja smanjenog komfora stanovanja (prolazispod zgrade, blizina

kotlownice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Cemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:

atb+c+d+e=1(100%)

S obzirom da prema raspolozivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vjeStak ne moze
izdvojiti neka posebna ili znaCajna obiljeZa, Kp se izacunava koristenjem preporu¢enog izraza u
Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:

Kp=0,28*kk+0,09*ko+0,22*kgps +0,27 *kuo +0,14 * k sks

| Red.br. k k ko k gps k uo k sks kp |

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14

PREDMETNI STAN:

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
POREDBENE NEKRETNINE:
1. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
2. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
3. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

Napomena:
Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izra¢un koeficijenta povoljnosti nije

iskazan u pribavljenim podacima o poredbenim nekretninama iz registra eNekretnine, niti ih
je moguce utvrditi bez poduzimanja mjera koje znacajno nadilaze zadatak ovog elaborata. Iz
navedenog razloga potpisani vjestak usvaja prosjecnu vrijednost tih parametara, kako za
poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Buduci da su lokacija i prirodno okruzenje predmetne i poredbenih nekretnina istovjetne, a temeljem
podataka prikupljenih tijekom ocevida, potpisani vjeStak usvaja da je utjecaj buke identiCan za sve
nekretnine:

Kb= 0,00
Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine

Temeljem podataka prikupljenih tijekom oCevida, potpisani vjestak nije identificirao izvore zagadenja
zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trzisnu wijednost predmetne ili poredbenih nekretnina,
pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve nekretnine:

Kzz= 0,00
Interkvalitativno izjednacenje
IZednacene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izratunavaju se prema formuli:

c2= c1/ Kukupno

Red.br. ci Kp Kb Kzz K ukupno c2
(EUR/m2) (EUR/m2)

1. 1.700,47 1,0000 0,00 0,00 1,0000 1.700,47

2. 190066  1,0000 0,00 0,00 10000  1.900,66
3. 150852 10000 0,00 0,00 10000 150852
IPROSJECGNA CIJENA STANA: 1.703,22 |

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobi¢ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene wrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na pojedinaéna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja postupka meduwremenskog i interkvalitativnog izednacavanja.

Red.br. c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
1. 1.700,47 -0,2%
2. 1.900,66 11,6%
3. 1.508,52 “114%
1.703,22

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utwduje se da nema zna¢ajnih odstupanja od uskladenih
kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utwrduje se da iZednacena prosje€na cijena stana
iznosi:

c= 1.703,22 EUR/m2 KVP = 12.832,91 kn/m2 KVP

Trzisna vrijednost predmetne nekretnine

IzaCun korekcionog koeficijenta za predmetni stan:

| Kp Kb Kzz Kukupno|
1,0000 0,00 0,00 1,0000

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Jedini¢na cijena predmetnog stana

cSTAN=K*c
pri cemu je;
K ukupni korekcioni koeficijent
c iziednacena prosje¢na cijena stana

Dakle, jediniéna cijena predmetnog stana iznosi:

cSTAN= 1,0000 * 1.703,22 = 1.703,22 EUR
lc STAN = 1.703,22 EUR/m2 KVP |
TrzisSna vrijednost nekretnine
Katastar: k.6. 287/7 k.0. Gornje Podotocje
Brfz_)j_ Povrsina
Rbr, | Zemiista Oznaka zemljista _ ] Primjedba
(kat. jutro| ¢hv m2
Cestice)
1. [3111 U GORNJEM PODOTOCJU 580
KUCA BROJ 122/A U GORNJEM PODOTOEJU 133
DVORISTE 447
UKUPNO: 580

2. Suvlasnicki dio: 1826/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Posebni dio - stan broj 2, dvosobni stan u prizemlju, koji se sastoji od ulaznog prostora, sobe, sobe za boravak + kuhinja, kupaone,
lode u etazi prizemlja, netto korisne povrsine 54,51 m2, s pripadcima: spremiste u podrumu oznake SP3, parkiraliSno mjesto, oznake
PM2 netto korisne povrsine 3,13 m2, i vrt stana 2 netto korisne povrsine 33,70 m2, sve oznaéeno zelenom bojom u grafickom dijelu
gradevnog plana

NKP = 91,34 m? x 1.703 €/m? = 155.552,02 €

3. Suvlasnicki dio: 3174/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Posebni dio - stan broj 3, cetverosobni dvoetazni stan na I. katu i u potkrovlju, koji se sastoji ulaznog prostora, sobe za boravak +
ruc¢avanje, kuhinje, kupaone i lode na katu, te dvije sobe, stubi$ni prostor i kupaone u potkrovlju, netto korisne povrsine 94,72 m2, s
pripadcima: spremiste u podrumu oznake SP1 i parkiraliSno mjesto, oznake PM3 netto korisne povrsine 3,13 m2, sve oznaceno
plavom bojom u grafi¢kom dijelu gradevnog plana

NKP = 97,85m? x 1.703 €/m? = 166.638,55 €

Katastar: k.6. 288/1 k.0. Gornje Podotocje

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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Broj Povriina
Rbr. 2emijibta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | €hv m2
cestice)
1. 30/3 U GORNJEM PODOTOCJU 635 ;F;izpis Iz ulogka
KUCA BROJ 116 U GORNJEM PODOTOCJU 165
DVORISTE 470
UKUPNO: 635

2. Suvlasnicki dio: 1889/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Posebni dio: Stan 2, trosobni u prizemlju, sadrzaja ukupne neto korisne povrsine 67,28 m2, koji se sastoji od ulaza, dvije sobe,
kuhinje, boravka, kupaone i dvije lode u etazi prizemlja, povezan s pripatkom stana 2 - spremiste SP4 u podrumu, povezan s
pripatkom stana 2 na terenu - parkiraliSno mjesto PM3 neto korisne povrsine 3 m2 i vrt stana 2 neto korisne povrsine 42,17 m2, sve
u nacrtu oznaceno zelenom bojom

NKP = 112,45 m? x 1.703 €/m? = 191.502,35 €

3. Suvlasnicki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Posebni dio: Stan 3, Cetverosobni dvoetazni na 1. katu i u potkrovlju, sadrzaja ukupne neto korisne povrsine 110,77 m2, koji se
sastoji od ulaza sa stubistem, sobe, kuhinje, blagovanja, boravka, kupaone i dvije lode u etazi kata, te dvije sobe, kupaone, hodnika
i spremista u etazi potkrovlja, povezan s pripatkom stana 3 - spremiste SP2 u podrumu, povezan s pripatkom stana 3 na terenu -
parkiraliSno mjesto PM2 neto korisne povrsine 3 m2, sve u nacrtu oznaceno plavom bojom

NKP = 113,77 m? x 1.703 €/m? = 193.750,31 €

4. Suvlasnicki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Posebni dio: Stan 4, cetverosobni dvoetazni na 1. katu i u potkrovlju, sadrzaja ukupne neto korisne povrsine 110,77 m2, koji se
sastoji od ulaza sa stubistem, sobe, kuhinje, blagovanja, boravka, kupaone i dvije lode u etazi kata, te dvije sobe, kupaone, hodnika
i spremista u etazi potkrovlja, povezan s pripatkom stana 4 - spremiste SP3 u podrumu, povezan s pripatkom stana 4 na terenu -
parkiraliSno mjesto PM4 neto korisne povrsine 3 m2, sve u nacrtu oznaéeno zutom bojom

NKP = 113,77 m? x 1.703 €/m? = 193.750,31 €
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SVEUKUPNA REKAPITULACIJA
PROCIJENJENIH DIJELOVA NEKRETNINE

U SADASNJEM TRENUTKU

o Zemljista
1)  k.C. 283/7 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/16 k.o. Podotocje) 472 m? x 51,97 €/m?2 = 24.529,84 €
2) k.c. 283/6 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/15 k.0. Podotocje) 471 m2 x 51,97 €/m2=  24.477,87 €

3) k.. 283/5 k.o. Gornje Podotocje (z.k. 31/14 k.o. Podotocje) 944 m? x 51,97 €/m2=  49.059,68 €

e lzgradene gradevine
4) izgradena gradevina u ROH-BAU stanju na k.¢. 283/7 i 283/6 k.o. Gornje Podotocje  354.192,02 €
5) lzgradeni temelji k.¢. 283/5 k.o. Gornje Podotocje 45.000,00 €

e Stambene jedinice

6) Stan S2 (k.C. 287/7 k.o. G. Podotocje) NKP = 91,34 m? x 1.703 €/m? = 155.552,02 €

7) Stan S3 (k.. 287/7 k.o. G. Podotocje) NKP = 97,85m? x 1.703 €/m? = 166.638,55 €

8) Stan S2 (k.. 288/1 k.0. G. Podotocje) NKP = 112,45 m? x 1.703 €/m2 = 191.502,35 €

9) Stan S3 (k.C. 288/1 k.o0. G. Podotocje) NKP = 113,77 m? x 1.703 €/m? = 193.750,31 €

10) Stan S4 (k.. 288/1 k.o. G. Podoto¢je) NKP = 113,77 m? x 1.703 €/m2 = 193.750,31 €
SVEUKUPNO: 1.398.452,95 €

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem
(€1.68, to€. 5) pa je konacno; procijenjena trziSna vrijednost nekretnine izgradene na predmetnom zemljistu na dan vrednovanja:
Dodatno pojasnjenje principa zaokruZivanja prikazano je u uputi Ministarstva Graditeljstva od 08.05.2023. (KLASA: 364-04/21-
01/2)

1.400.000,00 EUR

(milijunéetiristotisué¢aeurainulacenti)

Komentar utrzivosti nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju relativno nize aktivnog trzista, u kojem je potraznja malo slabija ili uravnotezena s

ponudom. Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji predmetna nekretnina moze biti razmijenjena na

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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PROCJENA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj elaborata: 1006/2024 - 1

List/listova: 39/57

dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja.

Napomena: Iskazane cijene ne uklju¢uju poreze koji se obradunavaju prilikom prometa nekretnina.

IZJAVA VJESTAKA

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenio sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN

br. 78/15) i sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15), te u skladu sa svim

vazecim zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Nalaz i procjena izradeni su u Cetiri (4) primjerka od kojih tri (3) za naruitelja, i jedan (1) ostaje u arhivi procjenitelja.

Velika Gorica, 10.06.2024.

= oRA ISTPO
r.sc. Jure Galic

mr.sc.
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9. Prilog 1: Fotodokumentacija
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Slika 9 - 17: Unutrasnjost stambenih jedinica
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10. Prilog 2: Izvod iz katastra, ZK izvadak - zemljista

aﬁ NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. GORNIE PODOTOCIE

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA

k& br.: 283/3

Stanje na dan: 10.06.2024,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 11000
[zvomo myjenlo 1:2880

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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?ﬁ‘ NESLUZBENA KOPIJA
RE PUBLIKA:I.-I:RVATSKA

Op¢éinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA

Stanje na dan: 10.06.2024. 12:58 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 331503, PODOTOCJE Broj ZK ulogka: 785
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8847/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bff‘:'j Povriina
Rbr. | 22Miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ Ehw m2
Cestice)

1. 3114 VRT 947

LIVADA 947
2. 3115 LIVADA VRT 471
3. 3116 LIVADA VRT 472

UKUPNO: 1890

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 11
LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,

10000 ZAGREB
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba
5.

5.1 Zaprimljeno 29.06.2017.9. pod brojem Z-5855/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI POSL.BR. OVR-850/17-9,
OVOSUDNO 27.06.2017

7.
7.2 Zaprimljeno 30.08.2018.g. pod brojem Z-7825/2018 na 7.1
Prvenstveni red upisa: Z-6846/2018
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OVOSUDNO POSLOVNI BROJ
OVR-567/2018-3 28.08.2018
9.

9.1 Zaprimljeno 28.04.2023.9. pod brojem Z-3774/2023

ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU, RJESENJE
OVOSUDNO, POSLOVNI BROJ Z-3774/2023 15.05.2023, POKRETANJA
OVRENOG POSTUPKA, predlagatelja odvjetnika Zeljka Juri¢a, OIB:
40246035849, Petra Berislavica 4, Zagreb.

ZemljiEncknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.06.2024. 13:03:36 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiran ZK uloZak
Katastarska opéina: 331503, PODOTOCJE Broj ZK ulogka: 785
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
9.2 Zaprimljeno 26.05.2023.g. pod brojem Z-4663/2023 na 9.1

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, RJESENJE OVOSUDNO, POSLOWNI
BROJ Z-4663/2023 06.07.2023, odvjetnika Zeljka Juri¢a iz Zagreba, Petra
Berislavica 4, OIB: 40246035849, na ovosudno rjeSenje, poslovni broj Z-
3774/2023 od 15. svibnja 2023.

9.3 Zaprimljeno 14.08.2023.9. pod brojem Z-6490/2023 na 9.2

ZABILJEZBA, ZALBA, CLANAK 148. STAVAK 1. ZAKONA O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA, da je protiv rjeSenja, poslovni broj Z-4663/2023 od 0. srpnja 2023.,
izjavljiena Zalba dana 14. kolovoza 2023. godine.

10.
10.1 Zaprimljeno 25.05.2023.9. pod brojem Z-4630/2023

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG PRIJEDLOGA RADI
OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ODREBIVANJEM PRIVREMENE MJERE
ZABRANE PROTIVNIKU OSIGURANJA DA OTUBI | OPTERETI SVOJU
NEKRETNINU ZAPRIMLJEN KOD OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU POD POSL.BER. OWVRV-25441/2023. 19.05.2023, OBAVIJEST O
PRIMITKU ELEKTRONICKOG PODNESKA 19.05.2023

11.
11.1 Zaprimljeno 26.05.2023.g. pod brojem Z-4678/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU, RJIESENJE
OVOSUDNO POSLOVNI BROJ 2-4679/2023 22.08.2023, predlagatelja
odvjetnika 2aljka Juri¢a, Petra Berislavica 4, Zagreb, OIB:40246035849 radi
zabiljeZzbe pokretanja postupka (ovrinog).

13.
13.1 Zaprimljeno 10.07.2023.g. pod brojem Z-5750/2023 0,00 EUR

Prvenstveni red upisa: Z-4696/2023

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE OVOSUDNO POSLOVNI
BROJ OVR-329/2023-3 26.06.2023, radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja prema protivniku osiguranja u iznosu od 282,299 42
EUR/2,202.329,98 HRK zajedno sa zateznom kamatom po stopi koja se
odreduje, za svako polugodidte, uvecanjem kamatne stope koju je Europska
srediénja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja
koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekucéeg polugodista za tri postotnih
poena, tekuc¢om od dana dospijeca svakog pojedinog iznosa pa sve do isplate,
sve kako slijedi: - na iznos od 113.319,00 EUR/853.802, 01 HRK od 16.02.2023.,
- naiznos od 63.064,90 EUR/475.162,49 HRK od 16.02.2023., - na iznos od
62.442,76 EUR/470.474,98 HRK od 16.02.2023., - na iznos od 25.557 43
EUR/92.562,46 HRK od 16.02.2023., - na iznos od 27.915,33 EUR/210.328,05
HRK od 16.02.2023. pa do isplate; radi naplate troékova ovrénog postupka u
iznosu od 825,00 EUR/6.215,96 HRK uvecanim za zakonske zatezne kamate
koje teku od 15. svibnja 2023. (kao dan donosenja rjeSenja o ovrsi) pa do isplate
po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem kamatne
stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje glavne
operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg
polugodista za tri postotna poena, kao i radi naplate trogkova ovog postupka
osiguranja u iznosu od 4.729,58 EUR zajedno sa zakonskom zateznom kamatom
od donosenje ovog rieSenja pa do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje, za
svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije
prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotna poena, za korist:

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrilerne izrade) 10.06.2024. 13:03:36 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 331503, PODOTOCJE Broj ZK ulogka: 785
c
Teretovnica
Rbr. | SadrzZaj upisa lznos Primjedba
JURIC ZELJKO ODVJETNIK, OIB: 40246035849, BERISLAVICEVA ULICA 4,

10000 ZAGREB

14.
14.1 Zaprimljeno 29.08.2023.g. pod brojem Z-6817/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, RJIESENJE OVOSUDNO POSLOVNI
BROJ Z2-6817/2023 20.10.2023, na ovosudno rjesenje poslovni broj Z-4679/2023
od 22. kolovoza 2023.

16.
16.1 Zaprimljeno 08.11.2023.g. pod brojem Z-8947/2023
ZABILJEZBA, ZALBA, CL. 148. ST. 1. ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

(MN-B83/19, 128/22), da je protiv rie3enja od 20. listopada 2023. poslovni broj Z-
6817/2023 izjavljena Zalba dana 8. studenog 2023. pod gornjim brojem.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.06.2024.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum | vrijeme izrade} 10.06.2024. 13:03:36 Stranica: 3

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje



‘
inzeEnseErsk  jure.galic@gmail.com
URED GALIC

“ Zagrebacka 96, Velika Gorica PROCJENA
\ mob: 098 279 135 VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
List/listova: 48/57

11. Prilog 3: Izvod iz katastra, ZK izvadak - stanovi

E E ':' NESLUZBENA KOPLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA K.0. GORNJE PODOTOCIE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k & be.: 287/7

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA

Stanje na dan: 10.06.2024,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1: 1000
Lzvorno mjenlo 1:2880

293

2021
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?ﬂ,}* NESLUZBENA KOPIJA
g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA

Stanje na dan: 10.06.2024. 14:58 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 331503, PODOTOC.JE Broj ZK ulogka: 772
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8947/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr, | ZeMliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 3111 U GORNJEM PODOTOCJU 580
KUCA BROJ 122/ U GORNJEM PODOTOCJU 133
DVORISTE 447
UKUPNO: 580
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.06.2012. broj Z-2746/12.
5.1 Ma temelju €l 116. st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji ZABILIEFBA
*  zabiljeZuje se da je priloZen akt za uporabu gradevine na €.k.br. 31/11 u A, i to pravomocna
uporabna dozvola Grada Velike Gorice, Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo Kl.:
UP/I-361-05/2008-001/00034 od 04. svibnja 2009. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1826/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Posebni dio - stan broj 1, dvosobni stan u prizemlju, koji se sastoji od ulaznog prostora, sobe,
sobe za boravak + kuhinja, kupaone, lode u etaZi prizemlja, netto korisne povrsine 54,51 m2, s
pripadcima: spremiste u podrumu oznake SP2, parkiraliSno mjesto, oznake PM1 netto korisne
povrdine 3,13 m2, i vrt stana 1 netto korisne povrSine 14,52 m2, sve oznaeno crvenom bojom u
grafickom dijelu gradevnog plana
PLENCA IVAN, OIB: 08663682805, PODOTOCJE GORNJE 122A, GORNJE PODOTOCJE 10410
VELIKA GORICA
2. Suvlasniéki dio: 1826/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Posebni dio - stan broj 2, dvosobni stan u prizemlju, koji se sastoji od ulaznog prostora, sobe,
sobe za boravak + kuhinja, kupaone, lode u etaZi prizemlja, netto korisne povrSine 54,51 m2, s
pripadcima: spremiste u podrumu oznake SP3, parkiraliSno mjesto, oznake PM2 netto korisne
povrdine 3,13 m2, i vrt stana 2 netto korisne povriine 33,70 m2, sve oznateno zelenom bojom u
grafickom dijelu gradevnog plana
LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 3174/10000 ETA!MO VLASNIgTVO (E-3)
ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum | wrileme izrade) 10.06.2024. 15:04:11 Stranica: 1
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1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 331503, PODOTOCJE

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 772

Fbr. | Sadrzaj upisa

Primjedba

osebni dio - stan broj 3, Cetverosobni dvoetaZni stan na |. katu i u potkrovlju, koji se sastoji
laznog prostora, sobe za boravak + ru€avanje, kuhinje, kupaone i lode na katu, te dvije sobe,
tubigni prostor i kupaone u potkrovlju, netto korisne povréine 94,72 m2, s pripadcima: spremiste
podrumu oznake SP1 i parkiraliSno mjesto, oznake PM3 netto korisne povrgine 3,13 m2, sve

znateno plavom bojom u grafitkom dijelu gradevnog plana

B222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,

0000 ZAGREB

4. Suvlasnigki dio: 3174/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

oznadeno Zutom bojom u grafitkom dijelu gradevnog plana

PODOTOCJE 10410 VELIKA GORICA

10410 VELIKA GORICA

Posebni dio - stan broj 4, etverosobni dvoetazni stan na |. katu i u potkrovlju, koji se sastoji
ulaznog prostora, sobe za boravak + kuhinje, sobe, kupaone i lode na katu, te dvije sobe, stubi&ni
prostor i kupaone u potkrovlju, netto korisne povréine 94,72 m2, s pripadcima: spremiéte u
podrumu oznake SP4 i parkirali#no mjesto, oznake PM4 netto korisne povriine 3,13 m2, sve

1/2 CRNOLATEC SLADANA, OIB: 13435189081, PODOTOCJE GORNJE 122A, GORNJE

1/2 CRNOLATEC TIHOMIR, OIB: 26255420681, PODOTOCJE GORNJE 122A, GORNJE PODOTOCJE

Cc
Teretovnica

Rbr. | Sadraj upisa

lznos  |Primjedba

4. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1826/10000)
4.1 Zaprimljeno 20.10.2012. broj Z-4471/12

Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi od 9.studenoga 2012, broj Ovr-1461/12,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

ZABILJEZBA

4. Na suvlasnitki dio: 3 (3174/10000)

4,1 Zaprimljeno 20.10.2012. broj Z-4471/12

Na temelju ovosudnog rjedenja o ovrsi od 9.studenoga 2012. broj Ovr-1461/12,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

ZABILJEZBA

4. Na suvlasniéki dio: 4 (3174/10000)

4,1 Zaprimljeno 16.08.2010. broj Z-3664/10

Na temelju ugovora o namjenskom kreditu od 10. kolovoza 2010. uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
pedesetpettisuca eura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za sve kamate,
naknade i tro§kove i sve poreze utvrdene posebnim propisima, a sve prema
citiranom ugovoru, za korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

55.000,00 EUR

6. Na suvlasnicki dio: 4 (3174/10000)

6.1 Zaprimljeno 28.10.2012. broj Z-4471/12 ZABILJEZBA
MNa temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi od 9.studenoga 2012. broj Ovr-1461/12,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.
7. Na suvlasnicki dio: 2 (1826/10000)
ZemljiEnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.06.2024. 15:04:11 Stranica: 2

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL £A KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA

Stanje na dan: 10.06.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1: 1000
Izvorno mjenlo 1:2880
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m,}’ NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA

Stanje na dan: 10.06.2024. 14:58 Verificirani ZK uloZak|
Katastarska opéina: 331503, PODOTOCJE Broj ZK ulogka: 817
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8843/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. |ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehy m2
testice)
1. 30/3 U GORNJEM PODOTOCJU 635 ;;izpis iz ulogka
KUCA BROJ 116 U GORNJEM PODOTOCJU 165
DVORISTE 470
UKUPNO: 635
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnitki dio: 1889/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Posebni dio:

Stan 1, trosobni u prizemlju, sadrzaja ukupne neto korisne povriine 67,28 m2, koji se sastoji od
ulaza, dvije sobe, kuhinje, boravka, kupaone i dvije lode u etaZi prizemlja, povezan s pripatkom
stana 1 - spremi$te SP1 u podrumu, povezan s pripatkom stana 1 na terenu - parkirali¥no mjesto
PM1 neto korisne povrdine 3 m2 i vrt stana 1 neto korisne povrSine 22,24 m2, sve u nacrtu
oznaéeno crvenom bojom

JLOKAS IVANA (ANTUN), OIB: 14867344751, GORN.JE PODOTOCJE 116

2. Suvlasnigki dio: 1889/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Posebni dio:

Stan 2, trosobni u prizemlju, sadrzaja ukupne neto korisne povriine 67,28 m2, koji se sastoji od
ulaza, dvije sobe, kuhinje, boravka, kupaone i dvije lode u etaZi prizemlja, povezan s pripatkom
stana 2 - spremi$te SP4 u podrumu, povezan s pripatkom stana 2 na terenu - parkirali¥no mjesto
PM3 neto korisne povréine 3 m2 i vrt stana 2 neto korisne povrSine 42,17 m2, sve u nacrtu
oznaéeno zelenom bojom

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

na2(1.1), 227

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAPRIMLJENE KOD OVOGA SUDA POD POSLOVNIM BROJEM
P-28/23 26.01.2023

3. Suvlasnitki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum | vrileme izrade} 10.06.2024. 15:06:26 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 331503, PODOTOCJE Broj ZK ulogka: 817
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
B
Vliastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Posebni dio:

Stan 3, ¢etverosobni dvoetaZni na 1. katu i u potkrovlju, sadrzaja ukupne neto korisne povriine
110,77 m2, koji se sastoji od ulaza sa stubistem, sobe, kuhinje, blagovanja, boravka, kupaone i
dvije lode u etaZi kata, te dvije sobe, kupaone, hodnika i spremiéta u etaZi potkrovlja, povezan s
pripatkom stana 3 - spremi&te SP2 u podrumu, povezan s pripatkom stana 3 na terenu -
parkirali§no mjesto PM2 neto korisne povréine 3 m2, sve u nacrtu oznaéeno plavom bojom

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

4. Suvlasniéki dio: 3111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Posebni dio:

Stan 4, tetverosobni dvoetaZni na 1. katu i u potkrovlju, sadrZaja ukupne neto korisne povriine
110,77 m2, koji se sastoji od ulaza sa stubitem, sobe, kuhinje, blagovanja, boravka, kupaone i
dvije lode u etaZi kata, te dvije sobe, kupaone, hodnika i spremista u etaZi potkrovlja, povezan s
pripatkom stana 4 - spremiéte SP3 u podrumu, povezan s pripatkom stana 4 na terenu -
parkirali&éno mjesto PM4 neto korisne povréine 3 m2, sve u nacrtu oznaeno futom bojom

LB222PROJEKT GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 63000822820, ULICA FRA LUJE MARUNA 11,
10000 ZAGREB

c
Teretovnica
Rbr, | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
4. Na suvlasniéki dio: 2 (1889/10000)
4.1 Zaprimijeno 29.10.2012. broj Z-4471/12 ZABILJEZBA

Na temelju ovosudnog rjedenja o ovrsi od 9.studenoga 2012, broj Ovr-1461/12,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

4. Na suvlasnicki dio: 3 (3111/10000)

4.1 Zaprimljeno 29.10.2012. broj Z-4471/12 ZABILJEZBA

Ma temelju ovosudnog rjesenja o ovrsi od 9.studenoga 2012. broj Ovr-1461/12,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

4. Na suvlasnicki dio: 4 (3111/10000)
4.1 Zaprimljeno 29.10.2012. broj Z-4471/12 ZABILJEZBEA

Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi od 9.studenoga 2012, broj Ovr-1461/12,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

5. Na suvlasnicki dio: 2 (1888/10000)

5.1 Zaprimljeno 22.10.2015.9. pod brojem Z-6157/2015 rﬁ?nn uz B2 (1.1),

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRS| OVOSUDNO FOSLOVNI BROJ
OVR-1965/15 19.10.2015

6. Na suvlasnicki dio: 3 (3111/10000)

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vijjeme izrade) 10.06.2024. 15:06:26 Siranica: 2

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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12. Prilog 4: Pregled usporednih nekretnina - zemljista

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

lokacija poredbenih nekretnina

k.€. 303/7 k.o. Kuce

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Wrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdinz u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemljista u iskazanod cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijede pladanju PDV-3
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cieni
Optiranje

Status podatka
Cijenavni blok
PreteFita namjena cjenovnog bloka

k.€. 300/1 k.o. Kuce
Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Wrsta nekretning
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KM)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno ¢ tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeie placanju PDV-a
Stopa POV-a (96)

PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena genovnoag bloka

-
O

Vrijednost atributa
1455296
0.6.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4500591
KP - KUPOPRODAJA
15.06.2021
704,00
181.840,03
24.000,00
05.03.2021

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACLIA
KUCE - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Vrijednost atributa
1847769
0.6.2024,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4957437
KP - KUPOPRODAJA
20.03.2023
1.183,00
339.052,50
45.000,00
15.03.2023

NE v Kk
ﬁ‘; .2|.l|-;_.i|.l_]a
ME

PROVEDENA EVALUACIIA

KUCE - GRABEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Procjena vrijednosti nekretnine
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k.C. 268/3 k.0. Gornje Podotocje

Informacije @

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
MNaziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1950547

Datum pregleda 0.6.2024.

Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4937187

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.09.2023

PowvrEing u prometu 911,00

Vrijednost nekretnine (KN) 414.297.50

Vrijednost nekretnine (EUR) 55.000,00

Datum ugovora 01.02.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe pladanju PDV-3 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok VELIKA GORICA - VRUIEDNO OBRADIVG TLO

1
Pretedita namjena cenovnog bloka M - MIESOVITA NAMIENA

Pregled podrucja

7

@y 2/91
ORI

Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/

Napomena: Ostale transakcije na predmetnom podrudju odbaCene zbog starosti vise do. 4 godine od trenutka kupnje, ili zbog
neuobicajeno visokih ili niskih cijena u transakciji odnosno zbog neodgovarajucée kategorije zemljista

Procjena vrijednosti nekretnine Razne nekretnine u k.o. Gornje Podotocje
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13. Prilog 4: Pregled usporednih nekretnina - stanovi

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

lokacija poredbenih nekretnina

k.c. 669/9 k.o. Lukavec
Informacije

Stan/apartman (5T/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-3
= Stopa PDV-3 (9%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
» (ptiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena genovnog bloka

-
O

Vrijednost atributa

2074912

0.6.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5234137

KP - KUPOPRODAJA
13.03.2024

131,73

1.642.521,00
218.000,00

25.09.2023

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
VELIKA GORICA - SUMA 3
M - MIESOVITA NAMIENA

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Virsta nekretnine
1D PN (PL)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdinz u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-3
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
Optirzanje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa

1959524

0.6.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5096663

KP - KUPOPRODAJA
02.10.2023

126,80

1.800.745,50
239.000,00

03.05.2023

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
VELIKA GORICA - SUMA 3
M - MIESOVITA NAMIENA

Procjena vrijednosti nekretnine
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k.c. 669/8 k.o. Lukavec

Informacije -3
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1718922
Datum pregleda 9.6.2024.
Wrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4745055
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.08.2022
Povrding u prometu 141,67
Wrijednost nekretning (KN) 1.358.223,30
Wrijednost nekretning (EUR) 180.000,00
Datum ugovora 06.05.2022
POREZIL:
» Promet podlijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-3 (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena genovnog bloka

PROVEDENA EVALUACTIA
VELIKA GORICA - SUMA 3
M - MIESOVITA NAMIEMA

lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr/

Napomena:

Ostale transakcije na predmetnom podruéju odbadene zbog starosti vise do. 4 godine od trenutka kupnje, ili zbog

neuobicajeno visokih ili niskih cijena u transakciji odnosno zbog neodgovarajucée kategorije zemljista
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